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今年以来，全国房地产市场
迎来新一轮政策优化窗口期，多
地密集发布房地产新政，涵盖优
化公积金使用、推进“以旧换新”、
加大高品质住宅供给等维度。

在这一背景下，今年一季度，
达州楼市交出一份亮眼的成绩
单：仅 3月份，全市新建商品住宅
就成交 2911 套，创近一年来单月
新高,量增价稳、信心修复的积极
信号持续释放。

一季度数据“先抑后扬”

据达房网大数据统计，2026
年 1 月，全市新建商品住宅成交
760 套，均价约 5549.7 元/㎡；2 月
受春节假期影响，成交1796套，环
比增长 136%，市场开始回暖；3月
成交进一步放量至 2911 套，环比
增长62%，成交金额16.34亿元，均
价稳定在5409.24元/㎡左右。

达州主城区表现尤为突出。
3月，主城区成交935套，环比大增
214%，成交均价 6687.78元/㎡，环
比上涨 4%，呈现“量价齐升”态
势。各区县中，渠县以 915 套领
跑，宣汉县、开江县等贡献了显著
增量，显示出全市范围内楼市的
同步复苏。

这一走势与全国趋势高度契
合。国家统计局数据显示，3 月，
70 个大中城市中，新建商品住宅
价格环比上涨的城市有 14 个，比
上月增加4个；二手住宅价格环比
上涨的城市有 13 个，比上月大幅
增加 11 个，止跌企稳范围持续扩
大。

在三四线城市整体分化、部

分低能级城市仍显疲弱的背景
下，达州楼市成交量的强势回升
尤为难得，折射出区域市场积极
向好的独立行情。

政策组合拳持续发力

进入 4 月，珠海、青岛等城市
接连发布房地产新政。珠海推出
8方面优化措施，将“以旧换新”补
贴延长至年底，单套最高 3万元；
青岛则从金融端调整公积金贷款
额度、套数认定等，打出一套支持
刚性与改善性需求的“组合拳”。

达州的政策布局也在不断完
善。2025年 9月，达州出台《巩固
房地产市场止跌回稳若干措施》，
有效期三年，涵盖财政补贴、公积
金贷款优化、商业贷款降门槛、购
房入学、带押过户等多项内容，政
策效应在 2026 年一季度持续释
放。

在中心城区购买新建商品住
房可享受“财政补贴+消费券”双
重优惠，二孩三孩家庭额外补贴；
公积金贷款取消住房套数限制，
多子女家庭贷款额度进一步提
升；商业贷款首付比例与利率下
限均降至历史低点。

达州市住建局相关负责人表
示，政策组合拳有效降低了购房
成本，释放了刚需与改善性需求，
市场预期正在稳步修复。

改善性需求加速释放

与以往“价格为王”不同，今
年一季度，达州楼市呈现出鲜明
的“品质导向”特征。

记者走访多个楼盘发现，购

房者关注点已从价格转向公摊面
积、绿化率、车位配比、物业服务
水平等居住体验细节。这一变化
在危旧房改造项目中体现得尤为
明显。近年来，达州大力推进危
旧房改造，一批高品质安置房和
商品房项目相继建成。

在南城店子梁片区，原地回
迁的王大爷带着儿子看房后感
慨：“以前这里又旧又挤，现在的
新楼比很多商品房都漂亮，儿子
回来定居也踏实。”

华西央境、远达·锦云玺等项
目则凭借绿色、智慧、人文等设计
理念，吸引了大量改善型购房者。

一家房企负责人表示，当前
客户对户型、采光、通风、小区配
套等细节的要求越来越高，倒逼
房企不断提升产品力。

这与全国“好房子”供给趋势
一致——珠海、济南等城市也在
新政中明确增加高品质住宅供

给。

二季度有望延续回稳态势

从一季度的数据走势看，达
州楼市已完成一轮稳健的筑底。
1月因春节假期成交回落，2月迅
速反弹，3 月放量冲高，呈现出清
晰的复苏节奏。

聚焦达州楼市，业内人士分
析认为，随着政策持续落地、购房
者信心进一步修复，以及高品质
楼盘陆续入市，二季度楼市有望
延续回稳态势。但同时也要看
到，市场全面“止跌回稳”仍需收
入预期改善与房价预期实质性修
复的共同推动。

从优化政策到市场回响，从
春节的暖意融融到三月的强势放
量，达州楼市正用数据证明：在多
方合力下，正在完成一场稳健的
筑底与重构。

□文/图 见习记者 田麒薇

本报讯 （见习记者 田麒薇）
近日，达州市正式启动房屋抵押
合同备案工作，并同步上线房地
产抵押合同备案系统。这标志着
达州房地产抵押合同备案管理迈
入“全流程规范化、办理数字化”
新阶段，为企业和群众提供更高
效、便捷的政务服务。

本次上线的房地产抵押合同
备案系统，以“规范流程、数据共
享、风险防控”为核心，聚焦抵押
备案与不动产抵押登记过程中

“信息不对称、核验不精准、监管
有盲区、追溯难度大”等突出风险
点。系统在重构办理模式的同
时，构建起“事前预警、事中拦截、
事后追溯”的全周期风控机制。

为实现备案工作全场景覆
盖，达州按照“先核心后延伸、先
高频后低频”的思路，分阶段推进
业务拓展。

已落地业务：在建工程抵押
合同备案、企业现房抵押合同备
案；即将上线：预购商品房抵押合

同备案（实现“贷款申请—抵押备
案—不动产预告登记”一体化办
理）。后续拓展：存量房抵押合同
备案（联动二手房网签数据）、抵
押变更备案、抵押注销备案，形成

“抵押合同备案—抵押设立—抵
押注销”全生命周期服务链条。

市房地产事务中心相关负责
人表示，开展房地产抵押合同备
案工作，既是落实国家规范要求
的具体行动，也是优化营商环境
的重要举措。将持续深化“抵押

合同备案+不动产登记+金融”联
动机制，打通与银行、不动产等部
门的数据接口，推行电子签章、人
脸识别等技术应用，实现备案业
务“全程网办、零跑腿”。同时，市
房地产事务中心将加强业务培训
与宣传引导，严格执行备案信息
实时互通共享要求，及时将抵押
备案信息推送至不动产登记机
构，确保交易安全与登记高效衔
接，为达州房地产市场平稳健康
发展筑牢数字化保障。

达州正式开展房地产抵押合同备案工作
同步上线数字化备案系统
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